Data sporzadzenia prospektu: 04.03.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Develonss APARTAMENTY NA CYTADELI spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0001184822
Adres

ul. Nowowiejskiego 10/11, 61 — 731 Poznan

Adres poczty elektronicznej

Numer NIP i REGON NIP: 7831933531 REGON: 542273818
795 413 607

Numer telefonu
sprzedaz@rockhaus.pl

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.apartamentynacytadeli.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwoteg powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Winogrady 86, 61-659 Poznan, dziatka numer 64, obrgb 0052 Winiary,
nr identyfikatora dziatki: 306401 1.1.0052.AR 31

Deweloper rozwaza nabycie dziatki numer 33/1, obrgb 0052 Winiary. nr
identyfikatora dziatki: 306401 1.0052.AR 31.33/1

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00003447/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna w kwocie 76.275.000,00 zt (siedemdziesigt szes¢ milionow
dwiescie siedemdziesiat pig¢ tysigey ztotych) na rzecz Bank Nowy Spotki Akeyjnej
z siedzibg w Poznaniu (pod adresem: 61-756 Poznan, ulica Mate Garbary 8§,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000823132, posiadajace;j
REGON 385287279 i NIP 7010964507 (Bank Nowy), na zabezpieczenie sptaty
kapitalu kredytu, odsetek biezacych (kapitatlowych), odsetek karnych (za
opoOznienie), prowizji, oplat, kosztéw windykacji, kosztow postepowania sagdowego,
w tym kosztow zastepstwa, kosztdw postepowania egzekucyjnego, w tym kosztow
zastgpstwa, wszelkich roszczen Banku o naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie
moga powsta¢c w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
zobowigzan wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci
bankowej zabezpieczenia splaty tego kredytu i innych kosztow z tytulu udzielonego
kredytu, umowa kredytu numer 200007126 z dnia 11 sierpnia 2025 roku.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?




D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR LXI1/860/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 3 listopada 2009 r.
w sprawie miejscowego planu

Miejscowy plan rewitalizacji

zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon|
ulicy Za Cytadela” w Poznaniu

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowej o$wiaty,
nauki, kultury;
3) teren zabudowy ushigowej hotelar-
stwa,
4) tereny zieleni urzadzonej;
5) teren infrastruktury technicznej elek-
troenergetyki;
6) tereny komunikacji:
a) drég publicznych;
b) drbég wewnetrznych;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak wskazania w planie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wskazania w planie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

— nie wigksza niz 30% dla dziatek o po-
wierzchni wigkszej niz 1000,0 m?,

— nie wigksza niz 35% dla dzialek o po-
wierzchni  wigkszej niz 650,0 m2,
do 1000,0 m? wiacznie,

- nie wigksza niz 40% dla dzialek o po-
wierzchni  wigkszej niz 350,0 m?,
do 650,0 m? wilgcznie,

- nie wigksza niz 50% dla dzialek o po-

wierzchni  mniejszej lub  rownej
350,0 m?,
powierzchni¢ zabudowy budynku

garazowego nie wieksza niz 40,0 m?

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych od 2
do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigk-
sza niz 10,0 m,

b) wysokos¢ budynkéw garazowych nie
wigksza niz:

— 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,

— 5,0 m w przypadku dachu stromego,




nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlane;j

Dopuszcza si¢: udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%
powierzchni  dziatki budowlanej dla

dziatek o powierzchni mniejszej niz 350,0
2

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

m
. . . . na kazdy budynek mieszkalny w
Minimalna liczba miejsc do parkowania zabudowie jednorodzinnej nakaz

zapewnienia na dzialce budowlanej 2
stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych oraz  dodatkowych 2
stanowisk dla samochodéw osobowych w
przypadku lokalizacji ustug w budynku
mieszkalnym

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig:

a) stosowania w nowych budynkach pie-
cOw 1 trzonéw kuchennych na paliwo
state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z
biomasy,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

b)lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepis6w odrgbnych;

2) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow te-
renu,

b) segregacje, gromadzenie i zagospoda-
rowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) wykorzystanie nadmiaru mas ziem-
nych pozyskanych podczas prac budow-
lanych w obrebie dziatki budowlanej lub
usuwanie ich, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

d) rekultywacje terenu w przypadku stwier-
dzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidual-
nych systeméw grzewczych, z zastrzeze-
niem pkt 1 lit. a, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

4) ustala si¢ ksztaltowanie komfortu aku-
stycznego w Srodowisku poprzez zapew-|
nienie, okreSlonych przepisami odrgb-
nymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terenow zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Brak wymagan w planie.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
u przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,



6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej ustala si¢
przeprowadzenie rozpoznania
archeologicznego, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

W zakresie granic i  sposobow|
zagospodarowania terenow lub obiektow|
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych nie podejmuje si¢
ustalen.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i1 budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostep dla samochodéw do przyleglych
drog publicznych oraz poprzez drogi
wewnetrzne, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) na kazdy budynek mieszkalny w zabu-
dowie jednorodzinnej nakaz zapewnie-
nia na dziatce budowlanej 2 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobo-
wych oraz dodatkowych 2 stanowisk
dla samochodéw osobowych w przy-
padku lokalizacji ustug w budynku
mieszkalnym;

3) powiazanie sieci infrastruktury tech-
nicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wo-
dociagowej;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych i
bytowych do sieci kanalizacji sanitar-
nej;

6) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach dziatki bu-
dowlanej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

7) dopuszczenie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych do sieci kanali-
zacji deszczowej;

8) dopuszczenie robot budowlanych w za-
kresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w
szczegdlnosci: sieci wodociggowej, ka-|
nalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyj-
nej’

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu
stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego;

9) zakaz  lokalizacji  przydomowych
oczyszczalni $ciekow i1 zbiornikoéw bez-|
odptywowych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep dla samochodow do przyleghych|
drég publicznych oraz poprzez drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) na kazdy budynek mieszkalny w zabu-
dowie jednorodzinnej nakaz zapewnie-

nia na dzialce budowlanej 2 stanowisk




postojowych dla samochodéw osobo-
wych oraz dodatkowych 2 stanowisk]
dla samochodéw osobowych w przy-
padku lokalizacji ustug w budynku
mieszkalnym;

3) powiazanie sieci infrastruktury tech-
nicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wo-
dociagowej;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych i
bytowych do sieci kanalizacji sanitar-
nej;

6) zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach dziatki bu-
dowlanej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

7) dopuszczenie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych do sieci kanali-
zacji deszczowej;

8) dopuszczenie robot budowlanych w za-
kresie sieci:

c) infrastruktury technicznej, w tym w
szczegblnoscei: sieci wodociagowej, ka-|
nalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyj-
nej,

d) monitoringu wizyjnego oraz systemu
shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

0) zakaz  lokalizacji  przydomowych
oczyszczalni §ciekow i zbiornikow bez-
odptywowych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1) UCHWALA NR LXI1/860/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 3 listopada 2009 r.
w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulicy Za Cytadela” w Poznaniu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN;
- tereny zabudowy ustugowej oswiaty,
nauki, kultury: 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo;
- teren zabudowy ustugowej hotelarstwa
U;
- tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP,
37ZP;
- teren infrastruktury technicznej elek-
troenergetyki E;
- tereny komunikacji:
. drog publicznych: 1KD-L, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 8KD-Dx,
. drég wewngtrznych: 6KDW,
7KDW.

2) UCHWALA NR L/906/V111/2021
RADY MIASTA POZNANIA z dnia
06 lipca 2021r.

W  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Park
Cytadela” w Poznaniu.

- teren zieleni urzadzonej z budowlami
fortyfikacji obronnych Fortu Winiary i

ich pozostalo$ciami, oznaczony na




rysunku planu symbolem 1ZP:

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 2ZP, 3ZP,
47P;

- teren cmentarzy, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC;

- teren zabudowy ushugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem U;

- tereny drdég publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KD-Z,
2KD-Z, KD-D, KD-Dxs;

- teren drogi wewng¢trznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDWxs;

- teren transportu  publicznego,
oznaczony na rysunku planu symbolem
ktp;

- teren kolei, oznaczony na rysunku
planu symbolem kk;

- teren infrastruktury technicznej -
kanalizacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem K.

3) UCHWALA NR LXXV/1032/V/2010
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 lipca 2010r.

w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulicy Soltysiej i Przetajowe;”:

- zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
dla ustug podstawowych: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

- zabudowy ustugowej dla ustug oswiaty:
Uo;

- zabudowy uslugowej terenéw sportu i
rekreacji: US;

- zieleni publicznej urzadzonej: ZP;

- infrastruktury techniczne;j
elektroenergetyki: 1E, 2E;

- infrastruktury technicznej
cieptownictwa: C;

- komunikacji:

. drég publicznych: KD-Z, KD-L,
IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D,

. drég wewngtrznych: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1) Brak wskazania

2) Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolem U: 2,7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZP: 0,03

3) Brak wskazania

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1) Brak wskazania

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem U:

intensywno$¢ zabudowy dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 0,35 i nie
wigksza niz 2,7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1ZP: intensywnos$¢




zabudowy terenu nie mniejsza niz 0,001
i nie wigksza niz 0,03
3) brak wskazania

Maksymalna powierzchnia zabudowy

0
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:

c) powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej:

— nie wigksza niz 30% dla dziatek o
powierzchni wigkszej niz 1000,0 m?,

— nie wigksza niz 35% dla dziatek o
powierzchni wigkszej niz 650,0 m?
do 1000,0 m? wiacznie,

— nie wicksza niz 40% dla dzialek o
powierzchni wiekszej niz 350,0 m?,
do 650,0 m? wlacznie,

— nie wicksza niz 50% dla dzialek o
powierzchni  mniejszej lub  réwnej
350,0 m?,

— powierzchni¢ zabudowy budynku
garazowego nie wigkszg niz 40,0 m?

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo

. powierzchni¢ zabudowy, na tere-
nach 1Uo i 3Uo, nie wigksza niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlane;j,

. powierzchni¢ zabudowy, na tere-
nach 2Uo i 4Uo, nie wigksza niz 35% po-
wierzchni dziatki budowlane;j,

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo po-
wierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U:

powierzchnie zabudowy nie wicksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej

2)
Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem U: powierzchni¢ zabu-
dowy nie wigksza niz 35% powierzchni
dziatki budowlanej

Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZP: nie wigksza niz 1%
powierzchni terenu
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K ustala si¢: powierzchni¢
zabudowy nie wigkszg niz 20,0 m?

3)
Dla terend6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4AMN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

. powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie
wigksza niz:

- 30% dla dzialek o powierzchni powyzej
1000,0 m2,

- 35% dla dziatek o powierzchni powyzej

650,0 m2 do 1000,0 m2 wiacznie,

- 40% dla dziatek o powierzchni powyzej




350,0 m2 do 650,0 m2 wiacznie,

- 50% dla dziatek o powierzchni mniejszej
i rownej 350,0 m2,

. powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej dla terenu 14MN nie wicksza
niz:

- 20% dla dzialek o powierzchni powyzej
600,0 m2,

- 40% dla dzialek o powierzchni powyzej
350,0 m2 do 600,0 m? wlacznie,

- 50% dla dziatek o powierzchni mniejszej
i rownej 350,0 mz,

. powierzchnie zabudowy
budynku garazowego nie wicksza niz 40,0
m2

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu  symbolami: IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U:

powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej nie wigksza niz:

- 30% dla dziatek o powierzchni powyzej
1000,0 m2,

- 35% dla dzialek o powierzchni powyzej

650,0 do 1000,0 m? wlacznie,
- 40% dla dziatek o powierzchni powyzej

350,0 do 650,0 m2 wlacznie,

- 50% dla dziatek o powierzchni mniejsze;j
i rownej 350,0 mz;

k) powierzchni¢ zabudowy budynku

garazowego nie wigksza niz 40 m?

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uo: powierzchni¢ zabudowy
terenu nie wigksza niz 30%,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US:
dla obiektu hotelowego: powierzchni¢

zabudowy nie wigksza niz 1500,0 m?
i wysokos¢ nie wigksza niz 4 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej niz 16,5 m do
najwyzszego punktu dachu lub attyki albo
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz
3000,0 m? i wysoko$¢ nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz
8,5 m do najwyzszego punktu dachu lub
attyki,

f) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
niz 30% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1)
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od 2
do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigk-
sza niz 10,0 m,
- wysoko$¢ budynkow garazowych nie
wigksza niz:

e 35 m w przypadku dachu pta-

skiego,




e 50 m w przypadku dachu stro-
mego,
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo
- na terenach 1Uo, 3Uo, 4Uo do 3 kon-
dygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 12,0 m,
na terenie 2Uo do 2 kondygnacji nadziem-
nych i nie wicksza niz 8,0 m

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem U:

wysoko$¢ zabudowy:

— od strony terenu 3KD-D - ulicy
Bastionowej - do 3 kondygnacji nad-
ziemnych i nie wicksza niz 10,0 m, przy
czym trzecig kondygnacje¢ nalezy wyco-
fa¢ w stosunku do projektowane;j linii za-
budowy o nie mniej niz 2,0 m,

— od strony terenu 2KD-D - ulicy
Zniwnej - do 3 kondygnacji nadziem-
nych i nie wigksza niz 10,0 m,

od strony terenu 1KD-L - ulicy Za Cyta-
delg - do 4 kondygnacji nadziemnych i
nie wigkszag niz 13,0 m, przy czym
czwartg kondygnacje¢ nalezy wycofaé w
stosunku do projektowanej linii zabu-
dowy o nie mniej niz 2,0 m

2)
Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem U: nie wigksza niz 8,5 m
Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZP: nie wigkszg niz
4,5m

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K: wysoko§¢ zabudowy nie
wicksza niz 7,5 m

3)
Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:
. wysokosé budynkéw
mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz:
- 10,0 m w przypadku dachu ptaskiego,
- 13,0 m w przypadku dachu stromego,
. dla terenu 14MN wysokos¢
budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne ze stopniowym
obnizaniem wysokosci w  kierunku
zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej
na terenie 13MN, przy czym 3
kondygnacja nadziemna o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni
parteru,
. wysokosé budynkéw
garazowych nie wigkszg niz 3,5 m w
przypadku dachu ptaskiego i 5,0 m w
przypadku dachu stromego,
. w zabudowie blizniaczej
stosowanie  jednakowej  wysokosci
budynkéw oraz kontynuacj¢ linii
zabudowy zardwno w elewacji frontowej,




jak i elewacji ogrodowe;j,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U:
. wysoko$é budynkéw

mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz:

- 10,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- 13,0 m w przypadku dachu stromego,

. wysoko$¢é budynkéw
gospodarczych nie wigksza niz:

- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- 6,0 m w przypadku dachu stromego,

* na terenach 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U wysoko$¢ budynkow
ustugowych nie wigksza niz:

- 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- 6,0 m w przypadku dachu stromego,

. na tereniec SMN/U wysokos¢
budynkow ustugowych do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m,

. wysoko$é budynkéw
garazowych nie wigksza niz 3,5 m w
przypadku dachu ptaskiego i 5,0 m w
przypadku dachu stromego

L

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uo: powierzchni¢ zabudowy
terenu nie wigksza niz 30%,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US:
wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i
nie wigksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem
lit.e

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

1)
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:

udziat powierzchni biologicznie czynnej,
nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo

udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U: udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej nie mniejszy niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

2)
Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem U: udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
30% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZP: udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
80% powierzchni terenu

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP:

1) ustala si¢ udzial powierzchni

biologicznie czynnej nie mniejszy niz




75% powierzchni terenu;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC:

1) ustala si¢ wudzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
20% powierzchni terenu;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K: udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
50% powierzchni terenu

3)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

- udziat powierzchni biologicznie czynne;j
nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. E
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz

350,0 m?2 - udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
15% powierzchni dziatki budowlane;j

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu  symbolami: IMN/U, 2MN/U,
3BMN/U, 4MN/U, SMN/U: udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt.2 lit. B

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uo: udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
40% powierzchni terenu;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US:

udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP:
W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala si¢
udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1)
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:

na kazdy budynek mieszkalny w zabudo-
wie jednorodzinnej nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej 2 stanowisk postojo-
wych dla samochodéw osobowych oraz
dodatkowych 2 stanowisk dla samocho-
dow osobowych w przypadku lokalizacji
ustug w budynku mieszkalnym

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo:

1) nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej stanowisk postojowych w

tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:




a) na kazde 1000,0 m? po-
wierzchni uzytkowej w obiektach oswia-
towych: 20 stanowisk postojowych dla
rowerdw oraz 10 stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych, w tym 1
dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych,
b) na kazde 100 miejsc w tea-
trach i kinach oraz w salach konferencyj-
nych i widowiskowych: 5 stanowisk po-
stojowych dla roweréow oraz 37 stano-
wisk postojowych dla samochodéw oso-
bowych, w tym 5 dla pojazdow osob nie-
petnosprawnych;
zapewnienie miejsc dla pojazdéw obstugi
i przetadunku towaré6w w granicach
dziatki budowlanej poza miejscami posto-
jowymi wymienionymi w pkt. powyzej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U:

1)nakaz zapewnienia na dzialce bu-
dowlanej stanowisk postojowych w
lacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) na kazde 100 t6zek w hotelach:

— 50 stanowisk postojowych dla samo-
chodow osobowych, w tym 3 dla pojaz-
dow 0so6b niepelnosprawnych,

— 2 stanowiska postojowe dla rowe-

row,

b) na kazdych 100 korzystajacych jed-
noczesnie z terendow sportu i rekreacji:
—20 stanowisk postojowych dla samo-
chodow osobowych, w tym 4 dla po-
jazdow 0so6b niepelnosprawnych,

— 5 stanowisk postojowych dla rowe-

row,

¢) na kazde 100 miejsc w obiektach ga-

stronomicznych:
— 36 stanowisk postojowych dla samo-
chodow osobowych, w tym 6 dla pojaz-
dow 0s6b niepetnosprawnych,

— 15 stanowisk postojowych dla rowe-

row,

d) na kazde 1000,0 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach o$wiatowych:

— 10 stanowisk postojowych dla samo-
chodéw osobowych, w tym 1 dla pojaz-
dow o0s6b niepetnosprawnych,

— 20 stanowisk postojowych dla rowe-

row,

e) na kazde 1000 m? powierzchni uzyt-

kowej obiektow ustugowych, innych niz

wymienione w lit. a, cid:

— 30 stanowisk postojowych dla samo-
chodéw osobowych, w tym 3 dla pojaz-
dow 0s6b niepetnosprawnych,

— 15 stanowisk postojowych dla rowe-

row;

2) zapewnienie miejsc dla pojazdow ob-
shugi i przetadunku towaréow w granicach
dziatki budowlanej poza miejscami po-
stojowymi wymienionymi w pkt 2;

2)




Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZP: dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejacych stanowisk postojo-
wych

oraz zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk
postojowych dla samochodow, z wyjat-
kami dopuszczonymi ustaleniami planu
Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP:
zakazuje si¢ lokalizacji  stanowisk
postojowych dla samochodow

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC: zakazuje si¢ lokalizacji
stanowisk postojowych dla samochodow
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem K: terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDWxs

Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu  symbolem U: dopuszczenie
lokalizacji:

- stanowisk postojowych na terenie U,

- stanowisk postojowych dla rowerow

dla obiektéw, na terenie U, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w ltacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni
budynkéw  biurowych, administracji
publicznej lub bankow: 10 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni
budynkéw handlowych o powierzchni
wickszej niz 100 m? i mniejszej lub
rownej 2000 m?% 10  stanowisk

postojowych,
c) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych 0 powierzchni
wickszej niz 100 m? 10 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach,
salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 10 stanowisk pracy w
obiektach  pomocy  spolecznej: 2
stanowiska postojowe,

f) na kazde 10 gabinetow w
przychodniach zdrowia: 3 stanowiska
[postojowe,

2) na kazde 10 to6zek w hotelach: 2
stanowiska postojowe,

h) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w
szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

i) na kazdych 100 uczniow w szkotach
podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

j) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub
przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,
k) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk
postojowych,

1) na kazdych 100 korzystajacych
jednocze$nie z obiektow lub terenow
sportu i rekreacji: 10 stanowisk




postojowych,

m) na kazde 1000 m? powierzchni
budynkow, innych niz wymienione w lit.
a-1: 10 stanowisk postojowych;

7) dla obiektow na terenie U o
powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?
mieszczacych drobne ushugi, rzemiosto,
handel lub gastronomi¢ dopuszczenie
rezygnacji ze stanowisk postojowych dla
samochodow;

8) na terenie U nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej stanowisk dla
rowerow w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni
budynkéw  biurowych, administracji
publicznej lub bankow: 5 stanowisk,

b) na kazde 1000 m? powierzchni
budynkow handlowych o powierzchni
wickszej niz 100 m?: 10 stanowisk,

c) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych 0 powierzchni
wiekszej niz 100 m?: 5 stanowisk,

d) na kazdy obiekt o powierzchni
mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy
drobne ushugi, rzemiosto, handel Iub
gastronomig: 1 stanowisko,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach,
salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w
obiektach  pomocy  spolecznej: 5
stanowisk,

g) na kazde 10 gabinetow w
przychodniach zdrowia: 6 stanowisk,

h) na kazde 10 16zek w hotelach: 1
stanowisko,

i) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w
szkotach policealnych Iub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

j) na kazdych 100 uczniow w szkotach
podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

k) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub
przedszkolach: 5 stanowisk,

1) na obiekt kultu religijnego: 10
stanowisk,

m) na kazde 1000 m? powierzchni
budynkoéw, innych niz wymienione w lit.
a-1: 6 stanowisk;

- przy obliczaniu wymaganej liczby
stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych i rowerow, uzaleznionej od
powierzchni budynku, uwzglednienie

jego powierzchni uzytkowej,
[pomniejszonej o powierzchni¢
pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i

technologicznych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowsa
oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchni¢ garazowa;

. co najmniej 5% udziat stanowisk
postojowych przystosowanych do obshugi
ojazdow  zaopatrzonych w  Kkarte




parkingowa w  wymaganej liczbie
stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych;

. zaokraglenie liczby stanowisk do
najblizszej wartosci calkowitej, przy
czym nie moze to by¢ mniej niz 1
stanowisko;

. w przypadku lokalizacji ushug
wymagajacych dostaw towarow, na
terenach U i 1ZP, nakaz zapewnienia na
dziatce budowlanej miejsc do
przetadunku towarow, zlokalizowanych
poza stanowiskami okre§lonymi w pkt 6 i
8

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4AMN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

- na kazdy budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia ~w  budynku  lokalu
uzytkowego;

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu  symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U:

ustala si¢ nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej stanowisk postojowych w
tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia ~w  budynku  lokalu
uzytkowego,

b) na kazdych 100 zatrudnionych w
zaktadach rzemieslniczych:

- 32 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych, w tym 2 dla
pojazdow 0sdb niepelnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerdw,
c) na kazde 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedow:

- 30 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych w tym 3 dla
pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerdw,
d) na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w obiektach handlowych:

- 45 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 6 dla
pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

- 20 stanowisk postojowych dla roweréw,
e) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych:

- 36 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 6 dla
pojazdow osob niepelnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerow,




f) na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych innych
niz wymienione w lit. b-e:

- 30 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 3 dla
pojazdow o0sob niepelnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerow,
2) ustala si¢ nakaz zapewnienia, na kazdej
dzialce budowlanej o funkcji ushugowej,
miejsc do  przeladunku towarow,
zlokalizowanych poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 1;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uo: ustala si¢ nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk postojowych w tacznej ilosci
nie mniejszej niz — na kazde 1000 m?2
powierzchni uzytkowej w obiektach
oswiatowych: 20 stanowisk postojowych
dla roweréw oraz 10 stanowisk
postojowych dla samochodow
osobowych, w tym 1 dla pojazdéow osob
niepetnosprawnych

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US:

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej stanowisk postojowych w
tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych:

- 36 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 6 dla
pojazddw osob niepelnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerdw,
b) na kazdych 100 korzystajacych
jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji:
- 20 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 4 dla
pojazdow o0sob niepelnosprawnych,

- 5 stanowisk postojowych dla rowerow,
c) na kazde 100 t6zek w hotelach:

- 50 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 3 dla
pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

- 2 stanowiska postojowe dla roweréw,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, innych
niz wymienione pod lit. ai c:

- 30 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym 3 dla
pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

- 15 stanowisk postojowych dla rowerow;
2) wustala si¢ nakaz zapewnienia,
stanowisk postojowych dla pojazdow
obstugi i przetadunku towarow,
zlokalizowanych poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 1;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP:
1) =zakazuje si¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ doggszczenie istniejacej
zabudowy, wtorne podziaty wilasnosci oraz zabudowe wolnych i nowopowstatych
dziatek. Nowe budynki mieszkalne powinny nawigzywac do skali i charakteru

zabudowy istniejace;.

gabaryty

Nowa zabudowa musi nawigzywaé
charakterem i gabarytem do istniejacej
jak rowniez harmonizowaé z zielenia.
Maksymalny % zabudowy powierzchni
dziatki:
o dla zabudowy szeregowej dopuszcza
si¢ zabudowg 50 % jej powierzchni
e dla dziatek do 600 m2 blizniaczych i
wolnostojacych ~ dopuszcza  si¢
zabudowe 20-25 % jej powierzchni
e dla dziatek wigkszych od 600 m2
dopuszcza si¢ zabudowe 15-20 % jej

powierzchni
Max. wysokosci gzymsu 7,5m.
Powierzchnia zabudowy garazy

wolnostojacych nie moze przekroczy¢
facznie 40 m2, a takze nie moze
powodowaé przekroczenia okre§lonego
% zabudowy.

forma architektoniczna

Nowa zabudowa musi nawigzywaé
charakterem i gabarytem do istniejacej
jak réwniez harmonizowac z zielenia.

usytuowanie linii zabudowy

o W odlegtosci 5m od frontowej granicy
dziatek potozonych przy ulicach
dojazdowych preferowanych jako
jednoprzestrzenne i 8m od kraweznika
jezdni ulic lokalnych

e I5m od kraweznika dla
zbiorczych obszarowych

ulic

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny % zabudowy powierzchni

dziatki:

e dla zabudowy szeregowej dopuszcza
si¢ zabudowe 50 % jej powierzchni

e dla dziatek do 600 m2 blizniaczych i
wolnostojacych  dopuszcza  si¢
zabudowe 20-25 % jej powierzchni

e dla dziatek wigkszych od 600 m2
dopuszcza si¢ zabudowe 15-20 % jej
powierzchni

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Lokalizacja obiektéw nie moze naruszaé
postaw kompozycji przestrzennej parku
oraz powinna umozliwi¢ uczytelnienie
uktadu dawnego fortu Winiary.

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig

nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Lokalizacja obiektow nie moze narusza¢
postaw kompozycji przestrzennej parku
oraz powinna umozliwi¢ uczytelnienie
uktadu dawnego fortu Winiary.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Lokalizacja obiektow nie moze naruszac
postaw kompozycji przestrzennej parku
oraz powinna umozliwi¢ uczytelnienie
uktadu dawnego fortu Winiary. Adaptacja
istniejagcej zabudowy jednorodzinnej z
mozliwosciag zabudowy na istniejacych
podziatach.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak informacji w DWZ

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodne z ustalonymi warunkami

technicznymi przylaczenia:

e zasilanie obiektow w  energi¢
elektryczng na warunkach
okreslonych przez zaktad
energetyczny

e zasilaniec obicktow w wode¢ oraz
odprowadzenie $ciekow sanitarnych
na warunkach okreslonych przez
PWiIK

o kanalizacja deszczowa na warunkach
okreslonych przez PWiK

e zasilanie obiektow w gaz na
warunkach okreslonych przez Wkp.
Okregowy Zaktad gazownictwa

e ogrzewanie ekologiczne

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak wskazania

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

wysoko$¢ zabudowy

Max. wysokosci gzymsu 7,5m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

.. Brak informacji o przewidzianych
miejscowych planach zagospodarowa- inwestycjach
nia przestrzennego '
decyzjach o warunkach zabudowy Brak informacji
i zagospodarowania terenu
. , . Brak informacji o przewidzianych
decyzjach o $rodowiskowych uwarun- inwestycjach
kowaniach
. Brak informacji o przewidzianych
uchwatach o obszarach ograniczonego inwestycjach ! P 4
uzytkowania
. Brak informacji o przewidzianych
miejscowych planach odbudowy inwestycjach
.. . Brak informacji o przewidzianych
mapach  zagrozenia  powodziowego | ; estycjach

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o
inwestycjach

przewidzianych




Brak informacji o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii inwestycjach

kolejowej

Brak informacji o przewidzianych

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nwestycjach

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycjach

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



. . . Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- | . .
o . . inwestycjach
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j
. . L Brak informacji o przewidzianych
ds:cyzg 0 ustalen}u lokahzaq} str;.itej inwestycjach
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
. . L ) Brak informacji o przewidzianych
decyz;a.O 'ustalemu lokallzagl regio- | inwestycjach
nalnej sieci szerokopasmowej
Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- | . . ) P Y
o . inwestycjach
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego
. . .. | Brak informacji o przewidzianych
decyzja o zezwoleniu na realizacje in .
. .. .. westycjach
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
. Brak informacji o przewidzianych
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | . . L P 4
) . .. inwestycjach
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie®
Czy pozwolenie na budoweg jest tak* aie®
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest n nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

3367/98 z dnia 31 sierpnia 1998r. wydana przez Prezydent Miasta Poznania
zmieniona:
e decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego z dnia
15.04.2000r. wydang przez Prezydenta Miasta Poznania
e decyzja o zmianie pozwolenia na budowe z dnia 19.07.2006r. wydang przez
Prezydenta Miasta Poznania
e decyzja nr 979/2011 o zmianie pozwolenia na budow¢ z dnia 16.05.2011r.
wydana przez Prezydenta Miasta Poznania
e decyzja nr 448/2012 o zmianie pozwolenia na budow¢ z dnia 02.03.2012r.
wydang przez Prezydenta Miasta Poznania

o Nie dotycz
Data uprawomocnienia si¢ decy- yezy
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,2127 12320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ




* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 12.12.2025
Termin zakonczenia robot budowlanych: 31.08.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. , 4 domy mieszkalne =z garazem
Liczba budynkéw podziemnym. taczna ilo$¢ lokali
mieszkalnych: 18.
6,35m

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu obliczona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, zgodnie z Normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Inwestycja finansowana jest w 72,6% z
kredytu;
27,4% stanowi udziat wlasny

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finanso- | Bank Nowy Spotka Akcyjna

inwestycyjnego wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu) | ul. Male Garbary 8, 61-756 Poznan
KRS 0000823132, NIP 7010964507,
REGON 385287279
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
wierniczy* wierpiezy ™
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu, na podstawie zawartej
dnia 25.11.2025r. pomigdzy Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu a
Deweloperem Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez
Nabywcéw na OMRP mogg zostaé wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na
realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w umowie deweloperskie;j.
Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla
kazdego Nabywcy, na przypisanym odrgbnie dla kazdego Nabywcy subkoncie,
posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny
wniosek Nabywcy Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu przekaze Nabywcy
informacj¢ dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyplaty srodkow pieni¢znych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z
Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobg
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowalne oraz poprzez sprawdzenie
udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu.

Wyptata srodkéw z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym
i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym




nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz
zatgczonych do niego dokumentow przez osobg dziatajaca w imieniu Banku.
Wyptata $rodkéw nastgpuje poprzez wyplaty z subkont nabywcow zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w
Poznaniu, zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest
wyplata do kwoty stanowiacej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i
nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada lacznemu procentowemu
udziatowi potwierdzonych etapow w kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego
okre$lonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych
warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Nowy Spoétka Akcyjna
ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan
KRS 0000823132, NIP 7010964507, REGON 385287279

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

a) ETAP I. Zakup gruntu 23%, Przygotowanie projektu architektoniczno-
budowlanego do pozwolenia na budowg 23%, Stan ,,0” 42,71%, stan ,,surowy”
parteru 9,39%
termin realizacji: 12.12.2025 — 28.02.2026; udzial w kosztach: 15%

b) ETAP II: Zakup gruntu 65%, Przygotowanie projektu architektoniczno-
budowlanego do pozwolenia na budowe 65%, Stan ,,0” 90%, stan ,,surowy”
parteru 14,09%
termin realizacji: 28.02.2025 — 15.04.2026; udzial w kosztach: 20%

c) ETAP III: Zakup gruntu 100%, Przygotowanie projektu architektoniczno-
budowlanego do pozwolenia na budowe 100%, Stan ,,0” 100%, stan ,,surowy”
parteru 86,21%, ,stan ,,surowy” 1 pictra 73,88%,stan ,,surowy” II pigtra
83,75%, instalacja wewngtrzna sanitarne 2,72%, instalacja wewngtrzna
elektryczna 10,21%
termin realizacji: 15.04.2026 — 15.06.2026; udzial w kosztach: 18%

d) ETAP IV: Dach 90%, stan ,,surowy” parteru 93,9%, stan ,,surowy” I pietra
95,41%, stan ,surowy” II pietra 93,75%, instalacja wewngtrzna sanitarna
38,54%, instalacja wewnetrzna elektryczna 60,59%, stolarka 30,11%, stan
»wykonczeniowy” wewnetrzny 24,48%, stan ,,wykonczeniowy” zewngtrzny
26,61%,
termin realizacji: 15.06.2026 - 30.11.2026; udziat w kosztach: 17%

e) ETAP V: Dach 100%, stan ,,surowy” parteru 100%, stan ,,surowy” I pigtra
100%, stan ,,surowy” II pigtra 100%, instalacja wewngtrzna sanitarna 80,48%,
instalacja wewng¢trzna elektryczna  90,59%, stolarka 76,66%, stan
,wykonczeniowy” wewngtrzny 66,81%, stan ,,wykonczeniowy” zewngtrzny
89,39%, zagospodarowanie placu budowy 50%, zagospodarowanie terenu
60%, instalacje zewngtrzne 90%
termin realizacji: 30.11.2026 — 01.03.2027; udzial w kosztach: 20%

f) ETAP VI: Instalacja wewngtrzna sanitarna 100%, instalacja wewngtrzna
elektryczna 100%, stolarka 100%, stan ,,wykonczeniowy” wewngtrzny 100%,
stan ,,wykonczeniowy” zewngtrzny 100%, zagospodarowanie placu budowy
100%, zagospodarowanie terenu 100%, instalacje zewnetrzne 100%
termin realizacji: 01.03.2027 — 31.08.2027; udzial w kosztach: 10%

Zakonczenie robot- 31.08.2027r.
Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie- 30.11.2027r.

Zaawansowanie robdt przedstawione w procentach podane jest w sposéb
narastajacy.

SZCZEGOLOWY HARMONOGRAM STANOWI ZALACZNIK NR 4

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

—_

W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego be-
dzie mniejsza/wigksza niz wynikajaca z Umowy Przedwstgpnej, jego cena ule-
gnie odpowiednio zmniejszeniu/zwigkszeniu o kwote wynikajaca z przemnoze-
nia liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta/zwigkszyta
si¢ ta powierzchnia, przez stawke za jeden metr kwadratowy Lokalu Mieszkal-
nego.

Gdyby roznica zmniejszata ceng Lokalu Mieszkalnego, Nabywca bedzie upraw-
niony do zmniejszenia o taka réznice ostatniej raty na poczet Ceny Nabycia, a




jesli ta rata zostata juz przez Nabywce zaptacona, Deweloper zobowigzany be-
dzie zwroci¢ Nabywcy kwote tej roznicy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w umowie przenoszacej wlasnosc.

3. Gdyby réznica zwigkszata jego ceng, Deweloper bedzie uprawniony do
zwigkszenia o takg réznicg ostatniej raty na poczet Ceny Nabycia, a jesli ta rata
zostala juz przez Nabywce zaplacona, Nabywca zobowigzany bedzie zaplaci¢
Deweloperowi kwote tej réznicy w terminie 3 dni przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢, na indywidualne konto techniczne Nabywecy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



Dziennik Ustaw

— 28— Poz. 1177

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej:

a)
b)

d)

2

h)

)
k)

D

W przypadkach, o ktorych mowa w punktach a) — e) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;
jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, to jest zmian,
ktoére nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie
pomiedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a
podpisaniem umowy deweloperskie;j;

jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania tej
umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w § 8 tego aktu;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy, to jest w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostala wypowiedziana. W tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, to jest obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze
lub innym Trwalym no$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w terminie 10 (dziesigciu) dni od zawarcia
tej umowy oraz obowiazku przekazania Nabywcy oswiadczenia innego
banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe.

w przypadku powstania roznicy pomigdzy okreslong w umowie
deweloperskiej powierzchnig lokalu a powierzchnig lokalu ustalona na
podstawie pomiaréw powykonawczych zwigkszajacej powierzchni¢ lokalu
o wiecej niz 2%.
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dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt g) powyzej Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt h) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia innego banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego
obowigzku.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt i) powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia
jej zawarcia, a w przypadku, o ktorym mowa w pkt h) — w terminiec 60
(szeécdziesiat) dni od dnia podania do publicznej informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. m) powyzej, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternasci) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera pisemnego zawiadomienia o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za
lokal mieszkalny.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespeltnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€]j.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem umowy, do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wilasnosci tego Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze§édziesigciu)
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€]j.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

5. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 (trzydzieSci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej oraz przekaza¢ do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale
7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w ust. 1 punkt f), informacje o wysokosci srodkow zwrdéconych
nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci zlozona w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos§wiadczonymi.

7. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 2 1 3 powyzej, Nabywcy zobowiazani sa wyrazi¢ zgode¢ na
wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
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8. Oswiadczenie o odstapieniu powinno zosta¢ stwierdzone pismem i uwaza
si¢ je za zlozone z chwilg, gdy doszto do adresata w taki sposob, ze mogt
zapoznac si¢ z jego trescig.

9. Odwotanie os$wiadczenia o odstgpieniu jest skuteczne, jezeli doszto do
adresata jednoczesnie z o$wiadczeniem o odstgpieniu od umowy lub
wczesniej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
Iub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;




Dziennik Ustaw -31- Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnosei lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

. . . . £ BANK NOWY S.A.
— Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu korzysta z nastepujacego znaku towarowego:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324 z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2028.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne oraz 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana z elementami
zelbetowymi

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Tynki wewnetrzne: Sciany -
Tynki  gipsowe, sufity tynk
gipsowy + malowanie
dwukrotne na kolor

Posadzki: Klatki schodowe
plytki granitowe lub
rownorzedne. W poziomie hali
garazowej posadzka
przemystowa.

Posadzka czgsci  wspolnych
wykoniczona ptytkami
granitowymi lub rownorzedne.
Stolarka okienna: Okna PCV,
aluminiowe lub drewniane— w
systemie okienno-drzwiowym.
Wejscie do budynku: Drzwi

zewnetrzne w ramie
aluminiowej z
samozamykaczem.

Hala garazowa: Dostep do hali
garazowej z zewnatrz poprzez
brame¢ sterowang zdalnie przez
telefon komorkowy, wewnatrz

poprzez winde 1  klatke
schodowsg.
Oswietlenie: Os$wietlenie na

klatkach schodowych oraz w
halach garazowych sterowane
czujnikami ruchu.

Instalacja monitoringu terenéw
zewngtrznych: kamery
monitorujace wejscia do klatek
schodowych, wjazd do garazu.




Dziennik Ustaw

—33—

Poz. 1177

Rejestrator  zlokalizowany w
pomieszczeniu na kondygnacji -
1.

Elewacja budynku: Elewacja
czgsciowo wykonczona tyn-
kiem mineralnym z fakturg ba-
ranka, czg¢sciowo wykonczona
plytkami elewacyjnymi, cera-
micznymi lub réwnowazne.
Warstwa ocieplenia ze styro-
pianu lub welny mineralne;.
Parapety zewng¢trzne: Z blachy
stalowej powlekanej lub inne.
Dach: ptaski

Dojazdy i dojécia do budynku
oraz miejsca parkingowe: Wy-
lozone kostka betonowa peina,
azurowa lub granitowa lub geo-
krata na podsypce cementowo-
piaskowej lub rownowazne.
Zagospodarowanie terenu: Te-
ren wewngtrzny ogrodzony.
Wyposazenie dodatkowe: Kkli-
matyzacja, automatyka w
mieszkaniach

Kazdy lokal mieszkalny ma
przynalezng do tego lokalu po-
wierzchni¢ na dachu przezna-
czong na montaz paneli foto-
woltaicznych. Powierzchnia ta
zostanie oznaczona na rzucie
dachu stanowigcym zatacznik
do prospektu. Powierzchnia
oznaczona na niniejszym za-
faczniku jest orientacyjna i
moze ulec zmianie w przypadku
koniecznosci umieszczenia w
tym obszarze urzadzen i ele-
mentéw shizacych do obstugi
budynkow.

Liczba lokali w budynku

18

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

38 miejsc postojowych w
podziemnej hali garazowej

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna
Instalacja telekomunikacyjna
Instalacja grzewcza
Instalacja wod- kan

Dostep do drogi publicznej

Tak, posredni dostegp do drogi
publicznej- ulicy Winogrady 86,
poprzez dziatke numer 31
stanowigcej droge wewnetrzng-
ciag pieszo- jezdny (zautek
Lejeréw), ktorej administratorem
jest Zarzad Drog Miejskich

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
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Poz. 1177

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

30.12.2027r.
Data wydania zaswiadczenia g
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

31.01.2028r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Hala garazowa pod budynkiem mieszkalnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

31.01.2028r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Szczegdtowy harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.




